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Postupajuéi po zahtjevu od 24.06.2026. god. koji je podnio ELDIN RAMOVIC PR IZGRADNJA STAMBENIH I
NESTAMBENIH ZGRADA GARDEN SJENICA iz Sjenice, kojeg po punomocju zastupa Dzemail Suljevi¢ iz
Sjenice, za izmjenu lokacijskih uslova za izgradnju objekta br.2 za kolektivno stanovanje na k.p. 4422 k.o. Sjenica, a na
osnovu ¢l. 7 Zakona o ministarstvima (,,Sl.glasnik RS br.128/2020), &l 23 Zakona o driavnoj upravi (,,S1. gl. RS”,
broj: 79/05, 101/07 1 95/10), ¢l. 8d, 53a-57 Zakona o planiranju i izgradnji, (SI. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 -
ispr, 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US,
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/19, 9/20, 52/21, 62/23 i 91/25), €1. 2, 3, 4, 6 (stav 1i2), €1. 7,9, 13,14 i 15
Uredbe o lokacijskim uslovima (“SI.gl.RS” br.87/23), €. 6, 7, 9 i 11 Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene
procedure elektronskim putem (“Sl.glasnik RS”, br.96/23), kao i na osnovu Pravilnika o nacinu razmene dokumenata
i podnesaka elekt.putem i formi u kojoj se dostavljaju akta u vezi sa objedinjenom procedurom (,SIl.gl.RS”,
br.113/15), Odjeljenje za urbanizam, imovinsko-pravne poslove i zastitu zivotne sredine, opstine Sjenica, izdaje

IZMIJENJENE LOKACIJSKE USLOVE
ZA IZGRADNJU OBJEKTA ZA KOLEKTIVNO STANOVANJE,
(VISEPORODICNOG STAMBENOG OBJEKTA), SPRATNOSTI P+4, U SJENICI

Ovim uslovima bliZe se odreduju propisi i mogucnosti gradnje na katastarskoj parceli 4422, k.o.
Sjenica, koja predstavlja gradevinsku parcelu GP1, formiranu Projektom Preparcelacije, a u cilju [ZMENE
izdate gradevinske dozvole za izgradnju slobodnostojeceg objekta, viSeporodicnog stanovanja,
spratnosti P+4 (prizemlje i Cetiri sprata), ukupne BRGP P=2094,75 m? (od Cega na spratovima
P=1731,31m2 + 418,95m2 prizemni dio za garaziranje vozila otvorenog tipa). Takode, ovim
uslovima definiSu se uslovi za izradu tehnicke dokumentacije, odnosno PROJEKTA ZA
GRADEVINSKU DOZVOLU.

PODACI O LOKACUI:

© BROJIPOVRSINA K.Poiiioiiiiiiie e, - K.P.4422, k.0.Sjenica, P=1576 m?;

o KLASA INAMIENA OBJEKTA:....cccooiiiiiinienieieeeeeeeee - KATEGORIJE V - zahtjevni objekti;

e KLASIFIKACIONE OZNAKE:........ccccoriururienenns -100 % 112222 - Stambene zgrade sa 23 stana;

e PLANSKI DOKUMENT NA OSNOVU KOIJEG............... - Cetvrte Izmene i Dopune PGR-e, Sjenice,
SE IZDAJU LOKACIJSKI USLOVI: (usvojene 06.11.2023.god, ,,Ops.sl.gl.* br.24/2023);

e PRISTUP JAVNOJ SAOBRACANOJ POVRSINI......- Parcela ima direktan pristup na saobracajnicu,
sa sjeverne i zapadne strane i dalje na na ul. Prijepoljsku;

* PODACI O POSTOJECIM OBJEKTIMA NA PARCELI: Na parceli postoji izgraden objekat br. 1 na
zapadnoj strani parcele, za koji je pribavljena gradevinska dozvola, dok je objekat za koji se trazi



izmjena lokacijskih uslova, (objekat br.2) zapocCet u svemu prema zadatom gabritu, izvrSena je prijava
radova kao i prijava zavrsetka izrade temelja.

NAPOMENA: Izmjena lokacijskih uslova br. ROP-SJE-23748-LOC-1/2024 odnosi se na izmjenu uslova
prikljucenja objekta na elektrodistributivhu mreZu, promjenu boja stambenih jedinica, kao i visine

prizemlja, dok ostali parametri gradnje, kategorija objekta i bruto povrSina ostaju u potpunosti
nepromijenjeni.

- PODACI O PRAVILIMA UREDENJA I GRADENJA ZA ZONU ODN. CJELINU U KOJOJ SE NALAZI
PREDMETNA PARCELA PRIBAVLJENIH IZ PLANSKOG DOKUMENTA:

K.P. 4422, K.O. Sjenica, obuhvacena je vaze¢im planskim dokumentom — Cetvrtim Izmjenama i
dopunama PGR-e Sjenice i nalazi u Urbanistickoj zoni 3.5, urbane cjeline C3, u kojoj je zastupljena
MIJESOVITA NAMIJENA. Ispunjava uslove za gradevinsku parcelu, svojim oblikom, povrsinom i pristupom

.....

1358/12, 1358/13 i 1358/14, k.o. Sjenica.(ov.br. 035-95/2024-07, od 06.06.2024.) Gradevinska parcela je u
granicama kat.parcele broj 4422 KO Sjenica.

Teren je u blagom padu prema jugu gde se nalazi potporni zid. Pristup parceli je sa kolsko pesacke
saobracajnice, krak ulice Prijepoljske.

- Tip objekta: slobodnostojeci objekat,

- Gabarit objekta: u obliku ¢irili¢og slova P, povrsine pod objektom 418,95 m?.
- Vrsta i namena objekta: stambena zgrada sa 23 stana. Prizemlje objekta je otvoreno i sluzi za

parkiranje vozila. Napomena: Nije dozvoljeno zatvaranje i promena namene prizemnog dela
objekta.

I) Gradevinska linija: Gradevinska linija je na 5,0m od pristupne kolsko pesacke saobracajnice.
Gradevinske linije objekta su date u grafickom prilogu koji je sastavni deo ovih lokacijskih uslova.
Ispadi na objektu (erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstreSnice sa i bez stubova, nadstresnice i sl.)
ne mogu prelaziti gradevinsku linijju viSe od 1,60 m i1 to na delu objekta viSem od 3,00m.

(¢1.29.stav 1. Pravilnika o opsStim pravilima za parcelaciju, regulaciju i1 izgradnju (“Sl.glasnik
RS”,br.22/2015).

IT) Dozvoljena zauzetost i izgradenosti gradevinske parcele- deo Zone 3.5 za mjeSovitu
namjenu;

« Maksimalni dozvoljeni indeks zauzetosti parcele 0,6 (60%) (prema prilozenom IDR-u racunajuci i
objekat broj 1 iznosi 43,15%), sa platoima i saobrac¢ajnicama 85%.

« Maksimalni stepen iskoris¢enosti parcela je 90% (racunajuci sve objekte na parceli i platoe sa
saobracajnicama 1 parkinzima). Procenat uceS¢a zelenila u sklopu ove zone je min 10% a
prilozenim IDR-em je 13,69 %.

1) Dozvoljena spratnost i visina objekata- deo Zona 3.5;

» Maksimalna dozvoljena spratnost objekata je P+4 u navedoj zoni.
Spratnost objekta za koji se izdaju uslovi je: prizemlje i Cetiri sprata, (P+4), prema priloZenom
IDR-u.
« Dozvoljena je izgradnja podruma ili suterena koji ne ulaze u obracun indeksa izgradenosti parcele
ukoliko su namenjeni za smestanje pomoc¢nih prostorija ili garaziranje vozila.



IV) Najmanja medusobna udaljenost objekata- Najmanja udaljenost slobodnosojeceg objekta od
susedne parcele je 3,0m za spratnost P+4. Erkeri, balkoni, nastreSnice ne smeju prelaziti
gradevinsku liniju prema susedu.

V) Uslovi za ogradivanje

Ogradivanje je moguce i to transparentnom ogradom do 1,4m visine od kote trotoara ili zidanom
ogradom do visine od 0,9m. Ograde se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde i
kapije budu na zemljiStu vlasnika ograde. Parcele se mogu ogradivati i zivom zelenom ogradom
koja se sadi u osovini granice gradevinske parcele.

VI) Obezbedivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila

Pristup gradevinskoj parceli je sa kolsko-pesacke saobracajnice sa zapadne strane parcele.
Nivelaciono reSenje saobracajnih povrsina prilagoditi kotama terena.

Parkiranje 1 garaZiranje je planirano u okviru parcele, odnosno u okviru objekta 1 to jedno
parking/garazno mesto po jednoj stambenoj jedinici. Prema prilozenom idejnom reSenju
predvideno je 24 parking mesta na parceli.

Spoljne stepenice- Otvorene spoljne stepenice se mogu postaviti na prednjoj fasadi objekta ako
stepeniste savladuje visinu do 0,90m.

Vertikalni saobracaj - Vertikalni saobrac¢aj u objektu unutrasnjim stepenistem i liftom (u skladu sa
pravilnikom o uslovima i normativima za projektovanje stambenih zgrada i stanova (“Sl. glasnik
RS”, broj 58/12, 74/15 i 82/15). Pri projektovanju liftova postovati vazece standard za liftove.

VII) Standard pristupacnosti

Pristup glavnom ulazu mora biti prilagoden osobama sa invaliditetom- izgradena propisana
rampa, platforma sa prate¢im elementima (ograde, drzaci i dr.) koji omogucavaju pristup objektu,
holskom prostoru i svim zajedni¢kim sadrzajima u prizemlju objekta u skladu sa Pravilnikom o
tehnickim standardima planiranja, projektovanja i1 izgradnje objekata, kojima se osigurava
nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama (“Sluzbeni gl. RS”,
br.22/2015).

VIII) OdrZavanje Cistocée

Za sakupljanje komunalnog otpada postaviti kontejner potrebne zapemine. Kontejner postaviti u
boks i ograditi zastitnom ogradom cija je pozicija naznacena na situacionom planu projekta za
gradevinsku dozvolu. Podloga za guranje kontejnera je od ¢vrstog materijala, bez stepenika i sa
najve¢im dozvoljenim nagibom od 3%.

IX) Uslovi za zaStitu susednih objekata

Prilikom izgradnje novih objekata, neovisno od njihove namene, voditi racuna o zastiti susednih
objekata u konstruktivnom smislu, 1 u smislu ne ugroZavanja uslova zivljenja na susednim
parcelama, i parcelama u neposrednom okruzenju. Gradenje novih objekata svih vrsta i namena
planirati na udaljenostima od susednih objekata kojima se ne ugrozava njihova funkcija, zateceni
nacin i uslovi koriS¢enja, kao ni dnevno osvetljenje prostorija postojecih objekata putem otvora
orijentisanih prema parceli na kojoj je planirana gradnja.



U cilju zastite susednih objekata, gledano i1 kroz odnos prema prostoru susednih parcela,
planirani objekti, niti njihovi najistureniji delovi svojim polozajem (racunaju¢i i vazdusni i
podzemni prostor) ne smeju prelaziti granicu susednih parcela. Najistureniji delovi objekta ne
smeju prelaziti linijju regulacije saobracajnica prema planskom dokumentu kao ni prema
faktiCkomstanju saobracajnice.

Prilikom izvodenja radova na izgradni objekta obezbediti susedne objekte kao i prolaznike na
prostoru oko objekta od eventualnih oStecenja 1 nezgoda.

X) Uslovi za arhitektonsko i estetsko oblikovanje objekata

Gradenje objekata u pogledu arhitektonskog oblikovanja vrsiti u skladu sa planiranom namenom,
uz primenu boja, arhitektonskih 1 dekorativnih elemenata u oblikovanju fasada na nacin kojim ¢e
objekat u prostoru i okruzenju obrazovati usaglasenu, estetski oblikovanu celinu. Za gradenje
objekata koristiti atestirane gradevinske materijale. Izgradnja objekata sa ravnim krovom nije
dozvoljena. Na objektima izvesti krovne konstrukcije koje obrazuju kose krovne ravni—kosi krov.
Fasade treba da su malterisane i bojene odgovaraju¢om bojom, ili od fasadne opeke ili
kombinovane obrade, sa upotrebom stakla, drveta, raznih fasadnih obloga.

X1) Uslovi za poveéanje energetske efikasnosti i koriséenje obnovljivih izvora energije

U cilju energetske i ekoloski odrzive izgradnje objekata treba teziti: smanjenju gubitaka toplote iz
objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena
zgrade, povoljnom orijentacijom zgrade 1 koriS¢enjem.

Pri i1zgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila
potros$nja toplotne energije. Kao sistem protiv preterane insolacije koristiti odrzive sisteme
(gradevinskim elementima, zelenilom 1 sl.) kako bi se smanjila potroSnja energije za vestacku
klimatizaciju. Pri prora¢unu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize
od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu.

Objekat mora biti izgraden u skladu sa Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada
("SLgl.RS",br. 61/2011) I Pravilnikom o uslovima, sadrzini i nadinu izdavanja sertifikata o
energetskim svojstvima zgrada (“Sl.glasnik RS”,broj 69/12). Elaborat energetske efikasnosti je
satavni deo tehni¢ke dokumentacije koja se prilaze uz zahtev za izdavanje gradevinske dozvole.

Opsta pravila za izgradnju objekata

Stambeni prostor — stambenu jedinicu sa pomoénim i prate¢im prostorima u okviru stambeno
poslovnog objekta organizovati prema funkciji i vaze¢im normativima. Svetla visina stambenih
prostorija ne moze biti manja od 2,5 m, poslovnih prostora ne moze biti manja od 3,0m. Objekti
svih vrsta 1 namena treba da su funkcionalni, staticki stabilni, hidro i termicki propisno izolovani 1
opremljeni svim savremenim instalacijama u skladu sa vaze¢im normativma i propisima.

Krovne ravni svih objekata u pogledu nagiba krovnih ravni treba da su resene tako da se odvodenje
atmosferskih voda sa povrSina krova reSi u sopstveno dvoriSte, odnosno usmeri na uli¢nu
kanalizaciju. PovrSinske vode sa jedne gradevinske parcele ne mogu se usmeriti prema drugoj
parceli, odnosno objektima na susednim parcelama.

Svaki novoprojektovani stan mora da ima po jednu stanarsku ostavu. U objektu predvideti prostor
za smeStaj pribora za odrZavanje zgrade. Planirane stambene 1 pomoc¢ne prostorije stanova
projektovati u skladu sa Pravilnikom o uslovima i normativima za projektovanje stambenih zgrada
1 stanova (“Sl. glasnik RS”, br.58/12,74/15 1 82/15).



USLOVI ZA PROJEKTOVANIJE I PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU:

USLOVI ZA VODOVODNU MREZU - Prema uslovima JKP “VRELA” Sjenica, broj 448/25 od
05.03.2025.Vodovodna infrastruktura se nalazi u ulici Prijepoljskoj, izgradena je od PVC cevi, i
profila @100, s tim da je potrebno izgraditi nedostaju¢u vodovodnu mreZzu do lokacije u duzini oko
100m i profila @100, koju je investitor u obavezi da izgradi o svom troSku a u svemu prema
navedenim uslovima koji sadrze i graficki prilog na kom je dat polozaj vodovodnog prikljucka. U
okviru parcele izgraditi odgovarajuc¢i vodonepropusni Saht, na udaljenosti 3,0m od regulacione
linije u kojem ¢e se ugraditi sanitarna voda stambenog dela objekta, sa meraCima protoka-
vodomerima sa propusnim ventilima ispred 1 iza vodomera na svakom izvodu 1 za svaki stan.
Neophodna je izrada i hidrantske mreze u skladu sa vaze¢im pravilnikom.

- Radni pritisak u mrezi u tom delu Opstine Sjenica iznosi oko 0,75 bari pri ¢emu je protok kroz
vodovodnu mreZu u granicama od 3 do 5 I/s. Zahtevom je trazen prikljucak @100 sa protokom 10
I/s, time JKP ,,Vrela” ne moze garantovati da ¢e vodosnabdevanje datog objekta biti
zadovoljavajuc¢e. Ukoliko radni pritisak u mreZi prema hidraulickom prorac¢unu ne moZe da
podmiri potrebe objekta, obavezno projektovati postrojenje za povecéanje pritiska u skladu sa
tehnickim uslovima za tu vrstu radova, a ako ni postrojenje za povecanje pritiska prema proratunu
ne moze da podmiri potrebe objekta neophodno je da investitor o svom trosku nade alternativni
izvor za vodosnabdevanje objekta. U svemu ostalom prema tehnickim uslovima JKP,,VRELA*
Sjenica, br: 448/25 od 05.03.2025.god. koji su sastavni deo izdatih lokacijskih uslova.

USLOVI ZA KANALIZACIONU MREZU - Novoplanirani objekat ¢e se priklju¢i na postojecu
kanalizacionu mrezu ©¥250 , koja se nalazi u ulici Prijepoljskoj.

Potrebno je da investitor o svom trosku izradi projektno- tehnicku dokumetaciju za izgradnju
nedostaju¢e kanalizacione fekalne mreze, da sklopi ugovor sa JKP “Vrela” Sjenica o izgradnji
nedostajuc¢e kanalizacione mreZze u kom bi se precizno definisali uslovi izgradnje. Duzina
novoformirane kanalizacione mreze je oko 140 m, a profil kanalizacione cevi je PVC ©250.

U svemu ostalom prema tehni¢kim uslovima JKP,,VRELA* Sjenica, br: 448/25 od 05.03.2025.
god. koji su sastavni deo izdatih lokacijskih uslova.

Naknada za prikljuc¢enje objekta na vodovodnu i kanalizacionu mrezu iznosi 349.800,00 RSD,
(bez uracunatog PDV-a).

USLOVI ZA ATMOSFERSKU KANALIZACIONU MREZU- U ulici nije uradena atmosferska
kanalizacija i odvodenje atmosverskih voda je u okolni teren. PovrSinske vode ne usmeravati prema
susednim objektima. Zabranjeno je uli¢ne cevi i drenaZu povezati na fekalnu kanalizaciju.

Da bi se moglo izvrSiti prikljucenje objekta na vodovodnu i kanalizacionu mrezu potrebno je
zaklju€ivanje ugovora sa imaocem javnog ovlas¢enja- “JKP VRELA” Sjenia, o izgradnji
nedostajuce infrastrukture, Sto je predhodni uslov za izdavanje gradevinske dozvole.

Napomena: Za prekopavanje javnih povrSina: ulica 1 trotoara, radi izrade vodovodnog
prikljucka investitor je u obavezi da pribavi saglasnost upravljaca puta.

USLOVI ZA ELEKTROENERGETSKU MREZU — Obavjestenjem br. 2581200-D0.927-294739/1-
26, od 10.07.2026.god., investitor se obavezuje da se pridrZava u potpnosti prethodno izdatih
uslova, jer izmjenom Idejnog rjeSenja nije doslo do povecanja komunalnog kapaciteta
elektroinstalacija.

Prema uslovima, EPS Distribucije Cac¢ak, broj: 8E.1.1.0-D-07.06-80689-25 od 25.02.2025.god.
u momentu izdavanja uslova ne postoji izgradena elektroenergetska infrastruktura potrebnog
kapaciteta na predmetnoj lokaciji.



Da bi se novoprojektovani objekat priklju¢io na DEES neophodno je izgraditi novu
transformatorsku stanicu 10/0,4kV na delu kp.4422 KO Sjenica, Cija je izgradnja opisana u
uslovima broj 365515-24 od 12.08.2024. za prikljuenje objekta broj 1 na istoj parceli istog

investitora, sa prikljuénim kablovskim vodom 10kV, kablom tipa XHE 49A 3x(1x150)mm? koja bi
se po sistemu “ulaz-izlaz” prikljucila na postoje¢i 10kv vod koji povezuje SBTS 10/0,4kV “Dunav
osiguranje-ASTUR” Sifra 2243(napajanje iz TS 35kV Sjenica 2).

Transformatorsku stanicu predvideti kao montazno betonsku za najve¢u snagu 1000kVA sa
energetskim transformatorom 630kVA i konfiguracijom srednjenaponskog bloka 2B+1T Ccelije.
Trafostanicu locirati da bude pristupa¢na mehanizaciji za odrzavanje I intervencije.

Da bi se omogucilo prikljucenje objekta na distributivni sistem elektri¢ne energije potrebno
je zakljudivanje ugovora sa imaocem javnog ovlaséenja- “EPS Distribucija” d.o.o. Beograd,
Ogranak Elektrodistribucija Cacak, o izgradnji nedostajuée infrastrukture, $to je predhodni
uslov za izdavanje gradevinske dozvole.

Prema navedenim uslovima troskovi prikljucka na DEES iznose 1.567.028,37 RSD bez
uracunatog PDV-a.

U svemu ostalom prema navedenim uslovima za projektovanje i prikljucenje, koji su u celosti, u
istovetnoj 1 identicnoj sadrZini, sastavni deo izdatih lokacijskih uslova.

Tehnicki uslovi vaze godinu dana od dana izdavanja, odnosno vaze sve vreme vazenja lokacijskih
uslova izdatih u skladu sa istim.

USLOVI ZA TT MREZU - Objekat se prikljucuje na postoje¢u TT mrezu u skladu sa tehni¢kim
uslovima Telekom Srbija, Direkcija za tehniku, Sektor za mrezne operacije, Sluzba za planiranje 1
izgradnju mreze Kragujevac, Odeljenje za planiranje 1 izgradnju mreze Novi Pazar ul.28.novembra
55, Novi Pazar,broj: 78317/3-2025 od 24.02.2025.god. i prema vaze¢im propisima i normativima
za ovu vrstu radova. Tehnicki uslovi vaze godinu dana od dana izdavanja, odnosno vaze sve vreme
vazenja lokacijskih uslova izdatih u skladu sa istim.

URBANISTCKE MERE ZASTITE:

Mere zastite od potresa: Radi zastite od potresa objekti moraju biti realizovani i kategorisani
prema Pravilniku o tehnickim normativima za izgradnju objekta visokogradnje u seizmickim
podruc¢jima. (’Sl.List SFRJ” br.31/81, 49/82, 29/83, 21/88 1 52/90).

Mere zaStite od poZara: Objekat mora biti projektovan i izgraden prema odgovarajuc¢im
tehnickim protivpoZarnim propisima, standardima i normativima u skladu sa Zakonom o zastiti od
pozara (“Sl.Glasnik RS”,br.111/09 i 20/15).

Prema uslovima Ministarstva unutras$njih poslova Republike Srbije, Sektor za vanredne situacije,
Odeljenje za vanredne situacije u Novom Pazaru, 07.20 broj 217-1404/25 od 28.02.2025.god., koji
su sastavni deo izdatih lokacijskih uslova, nema posebnih uslova u pogledu mera zastite od pozara.
Za stambeni objekat sa 23 stana, spratnosti: prizemlje i Cetiri sprata (P+4) obavezna je
izrada Glavnog projekta zastite od poZara, koji je sastavni deo projekta za izvodenje.

DRUGI USLOVI U SKLADU SA POSEBNIM ZAKONIMA:

o INZENJERSKO-GEOLOSKI USLOVI: Izraditi Elaborat geotehnickih uslova izgradnje planiranog
objekta, izraden prema propisima o geoloSkim istrazivanjima, sa preciznim zaklju¢cima o
mogucnostima izgradnje planiranog objekta, obzirom da je neposredno uz parcelu sa juZzne
strane potporni zid.



e USLOVI ZA ODLAGANJE OTPADA:

U skladu sa ¢l. 6 Uredbe o nacinu i postupku upravljanja otpadom od gradenja i rusenja ("Sl.
glasnik RS", br. 93/2023 1 94/2023 - ispr.), Proizvodac otpada od gradenja i rusenja duzan je da sacini
Plan upravljanja otpadom od gradenja i ruSenja (u daljem tekstu: Plan upravljanja otpadom), pribavi
saglasnost na Plan upravljanja otpadom i organizuje njegovo sprovodenje, ako se radovi izvode na
objektu koji je kategorije B, Vi G.

o FEtapnost gradnje: Nisu predvidene faze u realizaciji projekta.
e Ostali uslovi: Pri projektovanju objekta posStovati vazeée pravilnike, propise i standarde.

vvvvv

propisa zastite na radu, zastita ljudi 1 materijalnih dobara.

- PROMENA NAMENE POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTA u gradevinsko zemljiste izvriena je na
osnovu planskog dokumenta, radi se o izgradenom gradsko-gradevinskom zemljistu, pa u skladu sa
¢lanom 88.stav 6. Zakona o planiranju i izgradnji, ne placa naknada za promenu namene zemljista.

Idejno reSenje- broj: IDR 08/2028, od juna, 2026. godine, koji je izradio “Studio S Dzemail
Suljevi¢ PR Studio S Sjenica, ul.Kralja Petra I, odgovorno lice i glavni projektant Dzemail Suljevié,
dipl.inz.arh. licenca br. 300 A034 04, je u skladu sa Cetvrtim izmenama i dopunama Plana
Generalne Regulacije Sjenice.

Navedeno idejno reSenje 1 uslovi za projektovanje 1 prikljucenje objekta izdati od imaoca javnih
ovlascenja su sastavni deo ovih lokacijskih uslova, a to su:

e Tehnicki uslovi JKP “VRELA?”, broj: 448/25 od 05.03.2025. (vazeci iz prethodnog postupka);

e Uslovi za projektovanje i prikljuenje na distributivni sistem elektricne energije, broj: 8E.1.1.0-D-
07.06-80689-25 izdati 25.02.2025.god., vaze jos 24 mjeseca uz Obavjestenje EPS Distribucije br.
2581200-D0.927-294739/1-26, od 10.07.2026.god.;

e Tehnicki uslovi “Telekom Srbija”, broj: 78317/3-2025 od 24.02.2025.god.

e Uslovi Ministarstva unutrasnjih poslova Republike Srbije, Sektor za vanredne situacije, Odeljenje za
vanredne situacije u Novom Pazaru, 07.20 broj 217-1404/25 od 28.02.2025.god.

Na osnovu urbanistickih uslova datih u lokacijskim uslovima, investitor moze pristupiti izradi
projekta za gradevinsku dozvolu i izvrsiti tehnicku kontrolu istog u skladu sa ¢lanom 118a.
Zakona o planiranju i izgradnji (“Sl.glasnik RS”,broj:72/2009, 81/09-ispr, 64/2010-odluka US, 24/2011,
121/12, 42/2013-odlika US, 50/2013-odlukaUS, 54/13, 98/13-odluke US,132/14,145/14,83/18, 31/19,
37/19, 09/20, 52/21, 62/23 i 91/25) i Pravilnikom o sadrZini, nac¢inu i postupku izrade i nacinu
viSenja kontrole tehnicke dokumentacije prema klasi i nameni objekta (“Sl.glasnik RS” br:
73/2019).

Lokacijski uslovi prestaju da vaze dve godine od dana izdavanja ili do isteka vazenja gradevinske
dozvole u skladu sa tim uslovima.

Na osnovu ovih lokacijskih uslova ne moze se pristupiti izgradnji objekta ve¢ se mora podneti
zahtev za izdavanje gradevinske dozvole u skladu sa ¢lanom 135 Zakona i Pravilnika o postupku
sprovodenja objedinjene procedure elektronskim putem (“Sl.Glasnik RS”,br.68/2019).

Postupak za izdavanje gradevinske dozvole pokrece se podnoSenjem zahteva nadleZnom organu
kroz CIS sistem objedinjene procedure. Gradevinska dozvola se izdaje investitoru koji ima pravo
svojine na zemljiStu, na osnovu vazec¢ih lokacijskih uslova. Uz zahtev za izdavanje gradevinske
dozvole podnosi se:

s Projekat za gradevinsku dozvolu izraden u skladu sa pravilnikom kojim se ureduje sadrzina
tehn. dokumentacije;



s [zvod iz projekta za gradevinsku dozvolu, potvrden da je izraden u skladu sa lokacijskim uslovima;

« Elaborat energetske efikasnosti objekta;

+ Resenje o saglasnosti na Plan upravljanja otpadom;

« Dokaz o upla¢enoj administrativnoj taksi za podnosenje zahteva i donoSenje reSenja o gradevinskoj dozvoli
i naknadi za Centralnu evidenciju.

GRAFICKI PRIKAZ LOKACIJE 1 POLOZAJ OBJEKTA
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Pouka o pravnom lijeku: Na izdate lokacijske uslove moze se podnijeti prigovor nadleznom Opstinskom vijecu u roku
od 3 dana od dana dostavijanja istih, a shodno ¢l1.56, stav 2 Zakona o planiranju i izgradnji i ¢l.13 Pravilnika o
sprovodenju OP elektr.putem. Prigovor se dostavlja ovom organu kroz CIS-sistem objedinjene procedure, taksirano sa
250 din administrativne takse tarifnog broja 3 Odluke o opstinskim administrativnim taksama (*“Opst.SL.Gl. Sjenice”,
br. 6/2015), na Z.ra¢un 840-742251843-73, model 97 i poziv na broj 66-091.

Lokacijske uslove dostaviti:

1. Podnosiocu zahteva,

2. imaocima javnih ovlas¢enja od kojih su pribavljeni uslovi
3. nadleznoj sluzbi radi objavljivanja na internet strani

4. arhivi

Obradila, Rukovodilac odeljenja
Avdi¢ Adelina, dipl.inz.arh Karisik Osman,dipl.pravnik
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